
在臺灣租屋
�⽀付哪�費⽤?
法律�規�的



法律�規定

建議不�超�租⾦⾦額的

三�之⼀

看屋� �約�⽀付定⾦

⽀付理由

�客�意�租��東�願意出租��東會

預先收�⼀定⾦額�⽤來確��客會訂約

�租

�留

定金

�約完成�定⾦轉成租⾦或押⾦

⽀付證明

⽀付�間

⽀付額度 ⽀付提�



支付/收取定金後可以反悔嗎？

�客⽀付��悔

�東可沒收��定⾦

�東收���悔

須�收�的定⾦
���客

並賠償�定⾦
�額的⾦額

定⾦ 賠償⾦



不可超�⼆個

⽉之租⾦�額
�約�

押金

�留⽀付證明

租約�應載明��期限

租約��載明收�的⾦額

可�被�扣

�租⼈�成租屋毀損或�失

提�終⽌租約之�約⾦

租約終⽌�留物�理費⽤

�租⼈為��租�住�之損�賠償⾏為�

�理�留物責��預為⽀付�東之⾦額

⽀付�間 ⽀付額度 ⽀付提�

⽀付理由



⽀付理由

�租�⼦供住�⽤�

向�東定期⽀付的⾦額�

直到租期期�為⽌

租金

�常為定期⽀付

�留

租約�應載明⽀付⾦額��間�⽅式

租�期間���東不��意�漲租⾦

⽋繳租⾦�2個⽉�經催告仍�繳��東

可提�終⽌租約

⽀付證明
每⽉ 每�

⽀付�間

⽀付提�

每年每半年

⽀付⽅式

現⾦繳付∕轉帳繳付



其他相關費用

⽔費

�費

�斯費

�路費

�理費

其�費⽤�

�����費



租約應載明各相關費⽤由誰負��負�⾦額��

間�⽅式�

�費�常是依照使⽤度�計價�但�⾼不可收超

�台��司當⽉�⾼��之每度費⽤�(��6-9
⽉6.41元/度；���5.03元/度)

Reminders

其他相關費用



�何確��東���
確��東必須是「����屋出租的⼈」�

�客才�合法居住在�屋裡的�利



確��東必須是「����屋出租

的⼈」��客才�合法居住在�屋

裡的�利

�法確��東����勿貿��約

提�



若出租者說他是「屋主」

�照�的��證件 �⼀�建物謄本或�屋�單

��證件上的照�跟出租者為同⼀⼈

��證件上的�����證字���謄本

或�單上的⼈����證字�為同⼀⼈

謄本或�單上的�址��出租�址⼀�



若出租者說他是「二房東」

確��約者是否就是�⼈

確�租約上載明屋主同意轉租�

�轉租�圍

租期是否��效

�照�的��證件 屋主同意轉租書⾯⽂件 



注意授��圍
��屋主只�
�託�看屋

若出租者說他是「代理人」

�照�的��證件 �⼀�建物謄本或�屋�單 代理授�書

屋
主

代
理
⼈

樣        本



若出租者說他是「包租業者」

��租�住�

�理⼈員證書

租�住�服��登記證

合法租�住�服��識別�誌

⾄�政部不動產服���訊��

�詢確�

轉租同意書�
  住�包租�約   
應包��下項⽬

服�⼈員 所屬�司

出租⼈同意轉租�圍

租�期間

終⽌租約事由



什�是�證⼈�



保證人有兩種

⼀��證⼈ ���證⼈



債�⼈

當房客欠租時/有造成損害須賠償時

債�⼈

�證⼈ �證⼈

�
�

⼀
�

債�⼈

�東必須先申�強制
執⾏�客�下的財產

才可�向租約上的
⼀��證⼈�求代為�償執

⾏
失
敗

直
�
�
求

債�⼈

債�⼈

直
�
�
求

同��償債�責�



建議�的�東申�

         租約�證�

作為證明雙⽅提供��正確性之證明

法律上沒�強制規定

由�東�客雙⽅⾃⾏約定�

�國⼈在台灣租屋

經常被�求提供

１

３

提供保證人/連帶保證人是必要的嗎？

緊��絡⼈ 就�證明 就學證明

可⽤�下�代�



確�提供的家具&設�



台灣法律沒�規定�出租�屋必須

�提供�何設�/家�/家具
即便�屋出租�合法

提�



事先制定需要房東提供的設備清單

找屋�先制定⾃⼰所�的設��單�

加�找到合�⾃⼰物件的�度



留存租屋廣告

�租屋�站上看到的�告�容截�∕��∕拍照留存

現場看屋�可核對



現場與廣告資訊不一致時

⽅式ㄧ ⽅式⼆

�求�東�照租屋�告上刊登的�容�補

⿑��的設��

�求�東�減租⾦�

 



明確點交

租屋�或�租���項確��東所提供設�(包�家��家具�)的品���量�使⽤狀��
詳細記�在設��單中�並�項拍照/�影留存

數量設備/家電/家具 遷入狀態 備註說明 遷出狀態 備註說明品牌



提�

��東�提供設�/家�/家具�
應於租��約中約定��責�是

由�東負�



�何�約才��障�



使用政府公告的契約版本

中⽂� �譯�



一定要寫在租約上的內容

租屋�址

租⾦（包�⽀付⽅式�⽀付�期）

押⾦（不得超�兩個⽉租⾦額度）

其�應付費⽤（包�⽀付⽅式�⽀付�期）

租�期間（YYYY-MM-DD~）

��責��屬

住���⽅式（��原狀�現況��）

設��單

�東�客�訊（��證字�/�照�碼/居留證�碼��絡�話�戶��址/�絡�址）



租約確認沒有違反

⼀�不得記載拋���期間�

⼆�不得記載�告僅供參考�

三�不得記載�租⼈不得申報租�費⽤⽀出�

四�不得記載�租⼈不得��戶��

五�不得記載應由出租⼈負�之�賦��較出租�增加��其增加部�由�租⼈負��

六�不得記載免除或限制⺠法上出租⼈故意不告知之瑕���責��

��不得記載�租⼈須繳回�約書�

��不得記載本�約之�知�僅��話⽅式為之�

九�不得記載��強制或�⽌規定�



人在國外要如何與房東進行簽約 

視訊��東�⾏

租約�容討論

�客應詳�租約�確���

���章於�東提供已�章

之租約���並回�

�東制定租約並���

章����Email給�客



人在國外要如何與房東進行簽約 

���⾃或�託�⼈⾄

租屋現場確�租屋�的

提�



發⽣租屋糾�怎�辦�



外國人在台灣常發生的租屋糾紛

�� �屋���是否

回�原狀

提�終⽌租約



��事前預防

�約� 居住中

確實�項點交設�/家�/家
具並拍照/�影留存
約定�楚��責��屬

��使⽤設�/家�/家具�
不�意破壞

�客�義�����屋��

問題發⽣�⽴刻�知�東



回�

原狀事前預防

確實點交 約定可改裝�圍

�品項

•未經�東同意不擅⾃
 �⾏改裝
•不使⽤破壞結構�牆
 ⾯的⽅式�⾏改裝

�約� 租約上 居住中

確實點交



提�終

⽌租約事前預防

法定事由

�東 �客

30⽇�

無須提前

告知

3個⽉�

30⽇�

�客⽋繳租⾦或費⽤�額�2個⽉�上租⾦
⾦額

�客損壞�屋不賠償不��

�客擅⾃轉租

住�����東�未��

��客�成的�屋�失

�病或意��⻑期療�的必�

�三⼈就租�住�主張其�利
�東為重�建�⽽必�收回

�客存放��物�易�性物品�室�裝�

損�結構
住��危��客之��或健�瑕�

無須提前

告知



提�終

⽌租約事前預防

�約� �提�終⽌�

約定「☑得提�終⽌租約」�載

明告知提�終⽌租約的期限�

�照租約上告知終⽌租約的期

限約定�提�告知�東�

�果�約上約定不得提�終⽌�應��東協�須賠付⾦額�否則�客應�⾏�約⾄租期結束



對話紀截� 相關事證照� 租約

�存

證�發生糾紛當下如何處理



LINE EMAIL 存證信函

明確

�知發生糾紛當下如何處理

為���知事證�建議�⽂字�知為主

⼿��訊



各�市鄉鎮市��所

���員會

�求專�

協助發生糾紛當下如何處理

⼀��詢

各�市政府 崔��基⾦會

依法律�詢的建議��客和�東⾃

⾏�⾏溝���

�三⽅協�

崔��基⾦會

申���

當��費者��專線

1950

由�正�三⽅�律

師�協助�客和�東

�⾏⾯對⾯協�

由各�⽅政府�政單

位的不動產糾���

�員會�⾏糾���

申���

1999
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